УТВЕРЖДЕНО

Решением общего собрания собственников

Помещений многоквартирного дома №6   по ул. микрорайон Горский
Протокол №___ от «___»___________2011г.

ПОЛОЖЕНИЕ
О Совете многоквартирного дома №6 по ул. микрорайон Горский
г.Новосибирска

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение определяет правовые и организационные основы деятельности уполномоченных представителей собственников помещений в многоквартирном доме, избранных во исполнение ст.161.1. Жилищного Кодекса РФ  – членов Совета многоквартирного дома, Председателя Совета многоквартирного дома.

1.2. Члены Совета многоквартирного дома, Председатель Совета многоквартирного дома являются представителями жителей многоквартирного дома №6 по ул. микрорайон Горский (далее – МКД) и уполномочиваются представлять интересы жителей в органах местного самоуправления, органах территориального общественного самоуправления, управляющей организации, а также в органах исполнительной власти, осуществляющих государственный контроль.

1.4. Члены Совета многоквартирного дома, Председатель Совета многоквартирного дома избираются на общем собрании собственников помещений в МКД и подконтрольны общему собранию.

1.5. Члены Совета многоквартирного дома, Председатель Совета многоквартирного дома оказывают содействие специализированным организациям (управляющим, подрядным и ресурсоснабжающим организациям), в их работе по обеспечению сохранности и надлежащему использованию общего имущества собственников помещений МКД, проведению мероприятий по благоустройству и озеленению придомовых территорий, осуществляют общественный контроль за соблюдением жителями  действующих Правил и норм эксплуатации жилищного фонда, Правил благоустройства, действующих на территории муниципального образования, Правил содержания собак и кошек и других нормативно-правовых актов.
1.6. Председатель Совета многоквартирного дома, члены Совета многоквартирного дома в своей работе осуществляют взаимодействие со структурными подразделениями управляющей организации и других предприятий, оказывающих услуги по обслуживанию и ремонту жилищного фонда.

1.7. Члены Совета многоквартирного дома, Председатель Совета многоквартирного дома руководствуются в своей деятельности Жилищным кодексом РФ, настоящим Положением и другими нормативно-правовыми актами.
1.8. Регистрация Совета многоквартирного дома в органах местного самоуправления или иных органах не осуществляется.

2. Порядок формирования Совета многоквартирного дома
2.1. Количество членов Совета многоквартирного дома устанавливается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, количество членов Совета многоквартирного дома должно быть нечетным. Количество членов Совета многоквартирного дома устанавливается с учетом имеющегося в данном доме количества подъездов и этажей.
2.2. Члены Совета многоквартирного дома, Председатель Совета многоквартирного дома избираются общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме из числа собственников помещений в данном доме.

2.3. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов.
2.4. Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, принимаются большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном доме. Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

2.5. Решение общего собрания собственников помещений оформляется протоколом собрания, в котором указываются: почтовый адрес дома, общая площадь помещений собственников, принявших участие в собрании, дата, время и место проведения собрания, полная формулировка рассматриваемых вопросов повестки дня, принятое решение. 

2.6. Председатель Совета многоквартирного дома избирается из числа членов Совета многоквартирного дома.

2.7. Совет МКД действует до переизбрания на общем собрании собственников помещений в  МКД или в случае принятия решения о создании товарищества собственников жилья до избрания правления товарищества собственников жилья. 
2.8. Совет МКД подлежит переизбранию на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме каждые ТРИ года, в соответствии с решением общего собрания собственников помещений МКД. Члены Совета МКД могут быть переизбраны неограниченное число раз. 
3. Полномочия членов Совета многоквартирного дома и Председателя Совета многоквартирного дома.
3.1. Совет многоквартирного дома обязан:
3.1.1. обеспечивать выполнение решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

3.1.2. выносить на общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в качестве вопросов для обсуждения предложения о порядке пользования общим имуществом в многоквартирном доме, в том числе земельным участком, на котором расположен данный дом, о порядке планирования и организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых собственниками помещений в данном доме в отношении общего имущества в данном доме и предоставления коммунальных услуг, а также предложения по вопросам компетенции совета многоквартирного дома, избираемых комиссий и другие предложения по вопросам, принятие решений по которым не противоречит настоящему Кодексу;

3.1.3. представлять собственникам помещений в многоквартирном доме предложения по вопросам планирования управления многоквартирным домом, организации такого управления, содержания и ремонта общего имущества в данном доме;

3.1.4. представлять собственникам помещений в многоквартирном доме до рассмотрения на общем собрании собственников помещений в данном доме свое заключение по условиям проектов договоров, предлагаемых для рассмотрения на этом общем собрании. 
3.1.5. осуществлять контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за качеством предоставляемых коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в данном доме и, в обязательном порядке, доводит указанную информацию до сведения Председателя Совета многоквартирного дома;

3.1.6. представлять на утверждение годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме отчет о проделанной работе.
3.1.7. раз в квартал производить проверку на соответствие количества фактически проживающих граждан количеству заявленных. 
3.1.8. содействовать управляющей организации в работе с должниками за жилищные услуги.

3.1.9. совместно с управляющей, подрядной организациями организовывать мероприятия по ресурсоэнергосбережению, а также ремонту объектов общего пользования;
3.2. Совет многоквартирного дома имеет право:

3.2.1. принимать решения об избрании комиссии собственников помещений для подготовки предложений по отдельным вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом;
3.2.2. с учетом мнения жителей МКД организовывать субботники и иные совместные (в т.ч. благотворительные) мероприятия, праздники двора и т.д.;

3.2.3. организовывать и проводить работу по привлечению жильцов дома к участию в мероприятиях по сохранности жилищного фонда, инженерного оборудования и запирающих устройств, соблюдению чистоты и порядка в подъездах дома и на прилегающей территории;

3.3. Председатель совета многоквартирного дома осуществляет руководство текущей деятельностью совета многоквартирного дома и подотчетен общему собранию собственников помещений в многоквартирном доме. Председатель Совета МКД действует на основании доверенности
Председатель совета многоквартирного дома:
3.3.1. Контролирует и оценивает работу управляющих и подрядных организаций, обслуживающих жилищный фонд, качество и объемы выполненных работ и предоставленных жилищно-коммунальных услуг, обобщает предложения жильцов многоквартирного дома по улучшению работы ремонтных и эксплуатационных организаций и доводит их до сведения руководителей служб жилищно-коммунального хозяйства для принятия мер.

3.3.2. Заключает на условиях, указанных в решении общего собрания собственников помещений в данном доме, договор управления МКД, а также дополнительные соглашения к договору управления.
3.3.3. Осуществляет контроль за выполнением обязательств по заключенным договорам оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе:

подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, 
акты о нарушении нормативов качества или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, 
акты о непредоставлении коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества,
а также направляет в органы местного самоуправления обращения о невыполнении управляющей организацией обязательств, предусмотренных Жилищным Кодексом РФ
3.3.4. Выступает в суде в качестве представителя собственников помещений в МКД по делам, связанным с управлением данным домом и предоставлением коммунальных услуг.

3.3.5. При необходимости обращается в правоохранительные органы по всем фактам порчи общего имущества жильцов, с целью надлежащего расследования и возмещения ущерба за счет виновных лиц;
3.3.6. Получает в управляющей организации отчет о выполнении условий договора управления и доводит его до сведения собственников помещений МКД.
3.3.7. Участвует в составлении и утверждении сметы необходимых ремонтных работ в доме и на придомовой территории.
3.3.8. Следит за техническим состоянием дома, своевременно сообщает в управляющую организацию, о необходимых ремонтных работах, согласовывает срок исполнения и требует их исполнения в установленный срок.
3.3.9. Контролирует соблюдение жителями Правил пользования жилыми помещениями и принимает совместно с управляющей организацией и правоохранительными органами установленные законом меры общественного или административного воздействия к жителям, нарушающим правила пользования жилыми и вспомогательными помещениями, инженерным оборудованием, лифтами, правила содержания собак и кошек, осуществляет контроль за выполнением жителями санитарно-гигиенических, экологических, противопожарных и эксплуатационных требований;

3.3.10. Оказывает помощь управляющей компании по вопросам, являющимся предметом договора управления многоквартирным домом.

3.3.11. В согласованные с управляющей организацией сроки принимает участие в проведении плановых и внеплановых осмотров общего имущества многоквартирного дома.

3.3.12. Принимает участие в подготовке, а также согласовывает подаваемую в установленном порядке заявку на получение бюджетного финансирования на проведение капитального ремонта.

3.3.13. Оказывает содействие управляющей организации в обеспечении доступа представителей управляющей организации в помещения для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.14. По предложению управляющей организации инициирует лично либо через других собственников и проводит общие собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
3.3.15. Проводит информационную и разъяснительную работу с жителями МКД, имеющими задолженность по оплате жилищно-коммунальных услуг.

3.3.16. Взаимодействует с управляющей организацией, органами местного самоуправления и органами исполнительной власти при осуществлении контроля за использованием и содержанием многоквартирных домов.

3.3.17.Председатель Совета многоквартирного дома не вправе:


Подписывать какие-либо документы, не предусмотренные доверенностью от собственников помещений МКД.

Принимать от имени собственников решения по вопросам, не отнесенным Жилищным Кодексом РФ, настоящим Положением к полномочиям Председателя Совета многоквартирного дома.
3. Заключительные положения.

3.1. Председатель Совета многоквартирного дома ежеквартально, не позднее 15-го числа месяца, следующего за отчетным кварталом, отчитывается перед членами Совета многоквартирного дома о проделанной работе.
3.2. Совет многоквартирного дома не реже 1 раза в год отчитывается о проделанной работе перед собственниками помещений МКД.
3.3.В случае ненадлежащего исполнения своих обязанностей Совет многоквартирного дома может быть досрочно переизбран общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.

3.4. Члены Совета многоквартирного дома, Председатель Совета многоквартирного дома осуществляет предусмотренную настоящим Положением деятельность на безвозмездной основе, если иное не предусмотрено решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

