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Договор № _
на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома 
г. Новосибирск







      «___»_____________ 2012 г.
Общество с ограниченной ответственностью Управляющая Компания Первого Строительного Фонда, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Павлова Антона Сергеевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

Собственники помещений многоквартирного дома по адресу: г. Новосибирск, ул. Стартовая, д.1 (далее – Многоквартирный дом), указанные в приложении № 4 к настоящему Договору именуемые в дальнейшем «Собственники», совместно именуемые далее «Стороны», заключили настоящий Договор на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома (далее – Договор) о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме (протокол от  «___»_____________ 201__ г. № 2).

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.3. При исполнении настоящего договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и иными правовыми и нормативными актами Российской Федерации, Новосибирской области, города Новосибирска.

1.4. Высшим органом управления многоквартирным домом является общее собрание Собственников помещений в многоквартирном доме при очном и заочном голосовании. 

2. Предмет договора
2.1. Целью настоящего Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с решением общего собрания Собственников.

2.2. По настоящему Договору Управляющая организация, в течение согласованного настоящим Договором срока, за цену, определяемую в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять жилищные услуги надлежащего качества Собственникам помещений в данном доме и лицам, пользующимся в этом доме помещениями, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность, в том числе решение вопросов использования общего имущества, обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан.
2.3. По настоящему Договору Собственники обязуются оплачивать Управляющей организации выполненные ей в соответствии с настоящим Договором работы и оказанные услуги.
3. Цена договора
3.1. Цена договора определяется в соответствии с актами выполненных работ/оказанных услуг, с указанием стоимости, объема и периода выполнения работ/оказания услуг. 

3.2. Оплата работ и услуг, указанных в п. 3.1 договора осуществляется на основании акта выполненных работ Управляющей организации путем списания с лицевого счета многоквартирного дома денежных средств собственников помещений после подписания акта выполненных работ Председателем Совета многоквартирного дома или иным уполномоченным лицом.

3.3. Объём подлежащих оплате собственниками помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а с другой стороны Председателем Совета многоквартирного дома (Далее – «Председатель Совета»), либо членом Совета многоквартирного дома (Далее – «Член Совета), либо иным лицом, уполномоченным Собственниками осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации. В случае если в течение пяти рабочих дней со дня получения (направления) акта Председатель Совета, Член Совета, иное уполномоченное лицо не представило свои письменные возражения по качеству и/или объему работ и услуг, акт выполненных работ считается принятым и подтвержденным, при этом объемы фактически выполненных работ и оказанных услуг считаются принятыми в объёмах, установленных актами Управляющей организации. Цена на услуги и работы установлена в соответствии с прейскурантом Управляющей организации и Приложением № 2 к настоящему Договору. Документация, подтверждающая факт выполнения работ/оказания услуг должна быть представлена в 2-х экземплярах (сметы, дефектные ведомости, акты выполненных работ, иная необходимая техническая документация).
3.4. Денежные средства собственников помещений, оставшиеся после оплаты работ, указанных в п. 3.1. договора, подлежат использованию Управляющей организацией для оплаты работ, подлежащих выполнению в последующие периоды.

4. Общее имущество многоквартирного дома
4.1. Состав общего имущества Многоквартирного дома обслуживаемого по настоящему Договору определён в соответствии с действующим законодательством, утверждён общим собранием Собственников и указан в Приложении 1 к настоящему договору.

4.2. Объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома производится в соответствии с перечнем услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (Приложение № 2 к настоящему Договору).
Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – помещением Собственника является:

- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;

- на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Индивидуальные приборы учета потребленных коммунальных услуг не относятся к общему имуществу многоквартирного дома.

5. Перечень услуг и работ
5.1. Перечень своевременно и качественно выполняемых жилищных услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (далее – Перечень) обеспечивается за счёт платы Собственника за содержание и текущий ремонт общего имущества, и установлен в Приложении 2 к настоящему Договору.

5.2. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования, устанавливается на период не менее чем 1 год и утверждается с учетом предложений управляющей организации на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме (перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования может корректироваться решением общего собрания собственников помещений в течение указанного выше срока). 
6. Обязанности и права Сторон
6.1. Управляющая организация обязана:
6.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по настоящему Договору с       «___»_____________ 201_ года. 

6.1.2. Обеспечить надлежащее состояние, чистоту и порядок лифтов, лестничных площадок, подъездных, подвальных, чердачных и иных нежилых помещений общего пользования, придомовой территории.

6.1.3. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать проведение работ по снабжению и ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством, заключая договоры:

- со специализированными организациями, обслуживающими лифтовое хозяйство, иными специализированными организациями, обслуживающими общее имущество;

- с подрядными организациями на осуществление ремонтных, ремонтно-восстановительных работ;

- иных договоров, направленных на достижение целей настоящего договора.

6.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный жилой дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением договора.

6.1.5. Проводить профилактические осмотры (обследования) общего имущества многоквартирного жилого дома и корректировать данные, отражающие состояние жилого дома в соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда.

6.1.6. Проводить необходимые работы (услуги) по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома.

6.1.7. Обеспечивать аварийно- диспетчерское обслуживание многоквартирного жилого дома.

6.1.8. Организовать сбор платежей за работы, услуги, оказываемые по настоящему договору, а также сбор платежей с Собственников общего имущества.

6.1.9. Информировать Собственников путем размещения объявлений на информационных стендах каждого подъезда многоквартирного жилого дома:

- о нормативных показателях жилищно-коммунальных услуг, сроках их предоставления;

- об изменении размеров установленных платежей в связи с изменением действующих тарифов на коммунальные услуги.

6.1.10. Производить начисление текущих платежей и предоставлять счета на оплату не позднее 10-го числа каждого месяца.

6.1.11. Информировать Собственников и владельцев помещений об изменении номеров телефонов аварийных служб, предоставляя данную информацию по телефону либо устно при непосредственном общении.

6.1.12. Рассматривать все предложения и заявления Собственников по вопросам, связанным с жилищно-коммунальным обслуживанием и принимать необходимые меры.

6.1.13. Осуществлять проверку соблюдения потребителями жилищно-коммунальных услуг, обязательств по договорам аренды, субаренды. Выявлять должников по платежам за жилищно-коммунальные услуги и принимать меры по взысканию задолженности в установленном порядке.

6.1.14. Аккумулировать финансовые средства, поступающие по настоящему договору от физических и юридических лиц – потребителей жилищно-коммунальных услуг, от арендаторов общего имущества, осуществлять расчеты во исполнение договорных обязательств, создать и вести базу данных по лицевым счетам собственников и нанимателей помещений.

6.1.15. Осуществлять сбор документов для регистрации граждан по месту жительства и месту пребывания, вести регистрационный учет и выдавать соответствующие справки.
6.1.16. Осуществлять фиксацию показаний индивидуальных приборов учета и их передачу соответствующим поставщикам коммунальных услуг в порядке и сроки, предусмотренные действующим законодательством.
6.2. Управляющая организация вправе:

6.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

6.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных систем в помещениях Собственников.

6.2.3. Организовать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета.

6.2.4. Взыскать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате, пени за просрочку платежей, причиненные убытки.

6.2.5. Использовать отдельные помещения, относящиеся к общему имуществу, для размещения своих служб или работников, материалов, оборудования, инвентаря и информационных стендов.

6.2.6. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

6.3. Собственник обязуется:

6.3.1. В установленные сроки и в порядке, установленном в разделе 7 настоящего договора оплачивать предоставляемые Управляющей организацией работы и услуги.
6.3.2. Выполнять Правила пользования жилыми помещениями, санитарно-технические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные, эксплуатационные требования, предусмотренные законодательством, в т.ч.:

- поддерживать чистоту и порядок на балконах, лоджиях, в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных площадках и других местах общего пользования;

- выносить мусор, пищевые, бытовые, строительные отходы в специально отведенные для этого места;

- не допускать засорения канализации, мусоропровода;

- не допускать курения в местах общего пользования.

6.3.3. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-техническим нормативам без согласования с Управляющей организацией.

6.3.4. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

6.3.5. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в т.ч. не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования Управляющей организации.

6.3.6. Не производить слив воды из системы приборов отопления.

6.3.7. Не совершать действия и/или бездействия, способные повлечь отключение многоквартирного жилого дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

6.3.8. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго соблюдать положения Жилищного кодекса РФ и действующих нормативных актов. При необходимости и/или наличии строительных отходов оплачивать эти услуги самостоятельно.

6.3.9. При обнаружении неисправностей в жилом или нежилом помещениях незамедлительно принимать возможные меры к их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них Управляющей организации или в соответствующую аварийную службу. Принять все меры для уменьшения последствий (ущерба) вызванных аварийными ситуациями.

6.3.10. Обеспечить доступ в принадлежащее Собственнику помещение представителей специализированных организаций для осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля, выполнение необходимого ремонта общего имущества многоквартирного жилого дома и работ по ликвидации аварий.

6.3.11. Предоставлять Управляющей организации сведения:

- о количестве граждан, проживающих в помещениях совместно с Собственником, и наличии лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по настоящему договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся с учетом фактической численности проживающих, без учета льгот;

- о смене Собственника. Представить Управляющей организации копию договора купли-продажи, аренды, найма и др. документа, подтверждающего смену собственника или владельца.

6.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику,  граждан с условием настоящего договора.

6.4.Собственник имеет право:

6.4.1. На получение услуг и работ по настоящему договору надлежащего качества в соответствии с установленными нормами и стандартами.

6.4.2. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

7. Порядок определения, начисления, внесения и изменения 
размера платы за содержание и ремонт жилья, капитальный ремонт

7.1. Собственник обязан ежемесячно производить платежи за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.
7.2. Размер платы за содержание и ремонт жилья устанавливается в следующем порядке:

7.2.1. Плата за содержание и ремонт жилья, включающая плату за управление Многоквартирным домом, содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, определяется для каждого Собственника исходя из общей стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме пропорционально доле принадлежащего ему помещения в праве общей собственности собственников таких помещений на общее имущество.

7.2.2. Общий годовой размер платы по каждому жилому (нежилому) помещению устанавливается из расчета размера платы на содержание и ремонт помещений, определяемого в порядке, установленном настоящим договором, соразмерно площади отдельного жилого (нежилого) помещения.

7.2.3. Ежемесячный размер платы по каждому помещению определяется в течение срока действия договора в соответствии с порядком внесения платы за содержание и ремонт помещения и рассчитывается произведением площади занимаемого жилого (нежилого) помещения на размер платы за содержание и ремонт 1 кв.м. общей площади жилого (нежилого) помещения.

7.1.2.4. Размер платы за содержание и ремонт помещений на 1 кв.м. должен быть соразмерен перечню, объемам и качеству работ и услуг, утвержденному на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома, одинаков для всех собственников многоквартирного дома и указан сторонами в приложении № 2 (перечень работ и услуг) или в соглашениях об изменении условий договора.

7.1.2.5. Если собственники помещений на их общем собрании не приняли решение об определении и утверждении размера платы за содержание и ремонт жилья, то Управляющая организация обращается в орган местного самоуправления для утверждения этой платы в соответствии с порядком регулирования тарифов в сфере жилищно-коммунального хозяйства, утвержденным правовым актом органа местного самоуправления.
7.1.2.6. Неиспользование помещений Собственниками не является основанием невнесения платы за жилищные слуги.

7.1.2.7. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

7.1.2.8. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

7.1.3. Плата за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома с учетом предложений Управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, о сроках и размерах целевых взносов Собственника на финансирование капитального ремонта.

7.2. Срок внесения платежей:

7.2.1. до 25 числа месяца, следующего за отчетным – для физических лиц;

7.2.2. до 15 числа текущего месяца на основании счета на предоплату – для юридических лиц. 

7.3. Оплата осуществляется на основании  выставленного Управляющей организацией Собственнику расчетного листка на квартиру в целом, с момента ввода жилого дома в эксплуатацию, либо с момента принятия помещения в фактическое пользование (проведение работ по чистовой отделке) если это произведено до ввода жилого дома в эксплуатацию.

7.4. Льготы по уплате услуг, являющихся  предметом настоящего договора, предоставляются  в соответствии с действующим законодательством РФ.

8. Порядок передачи в пользование третьим лицам 

общего имущества многоквартирного дома.
8.1. Общее имущество многоквартирного дома может быть передано в пользование третьим лицам на основании договора, заключенного на условиях Управляющей организации.

8.2. Договор передачи в пользование общего имущества многоквартирного дома заключает Управляющая организация, от имени собственников помещений

8.3. Контроль исполнения договора передачи в пользование общего имущества многоквартирного дома осуществляет Управляющая организация.

8.4. Управляющая организация за ведение договора передачи в пользование общего имущества многоквартирного дома получает вознаграждение в размере 25 % от стоимости заключенных договоров передачи в пользование общего имущества многоквартирного дома.

8.5. Плата за пользование общим имуществом многоквартирного дома зачисляется на лицевой счет многоквартирного дома за исключением сумм вознаграждения Управляющей организация.

9. Осуществление контроля за выполнением сторонами 

обязательств по Договору 
9.1. Контроль исполнения Управляющей организаций настоящего Договора осуществляется Собственником помещений и доверенными им лицами или уполномоченными представителями Собственника(ов) в соответствии с их полномочиями, а также уполномоченными органами.

9.1.1. Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 10 рабочих дней с даты письменного обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- получения от Управляющей организации отчёта о выполнении обязательств по настоящему договору за прошедший год не позднее «___»_____________ года, следующего за отчётным, по форме согласно Приложению 3;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- составления актов о нарушении условий Договора.

9.2. Контроль исполнения Собственником своих обязательств по настоящему договору осуществляется уполномоченным представителем Управляющей организации, а также иными, уполномоченными на то должностными лицами государственных и муниципальных органов. 

10. Особые условия
10.1. В случае, если собственником жилого помещения является муниципальное образование, субъект Российской Федерации или Российская Федерация (далее – Наймодатель), предоставляющие жилое помещение по договору социального найма, то в отношении нанимателей действуют только положения пунктов настоящего Договора, указанных в дополнительном неотъемлемом соглашении к настоящему Договору (далее – Соглашение), при этом: 

- размер платы за содержание и ремонт жилого помещения (за исключением платы за капитальный ремонт) вносится нанимателями жилых помещений соответствующего жилищного фонда;

- размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений устанавливается органами местного самоуправления;

- если размер вносимой нанимателями таких жилых помещений платы меньше, чем размер взносов, установленный собственниками многоквартирного дома на общем собрании, то оставшаяся часть платы вносится наймодателем указанных жилых помещений в порядке, установленном Соглашением между собственником и нанимателем;
- возмещение расходов за работы по капитальному ремонту пропорционально своей доле в праве общей собственности на это имущество производит наймодатель в соответствии с порядком, утвержденным соответствующим нормативно-правовым актом.
11. Ответственность Сторон
11.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

11.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственника (нанимателя) в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

11.3. Собственник несет ответственность в виде:

- возмещения убытков, причиненных Управляющей организации невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств по настоящему Договору.

При этом:

11.4.1. Собственник несет ответственность в соответствии с действующим законодательством, при несоблюдении своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

11.4.2. В случае неисполнения Собственником обязанностей по проведению текущего и капитального ремонта принадлежащих ему на правах собственности жилых помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственник несет ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

11.4.3. Собственники, не обеспечившие допуск в помещения должностных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем Договоре, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

11.4.4. В случае не принятия собственниками на внеочередном общем собрании решения о проведении работ, предписанных органом, уполномоченным осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда (Государственная жилищная инспекция), Управляющая организация выполняет предписанные работы за счёт действующих начислений платы за содержание и ремонт соответственно уменьшив объем работ и услуг, не влияющих на безопасность проживания. 

12. Срок действия Договора
12.1. Договор вступает в силу с даты, указанной на первом листе Договора.

12.2. Настоящий Договор заключен сроком на три года. 

12.3. При отсутствии заявления на расторжение Договора от одной из Сторон за 30 дней до окончания срока действия Договора, настоящий Договор считается продленным на следующий календарный год на тех же условиях.

13. Порядок изменения и расторжения Договора и урегулирования споров
13.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется, в соответствии с действующим законодательством.

13.1.1 Настоящий Договор может быть изменён:

- на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

- в случае принятия нормативного, правового акта, устанавливающего обязательные для Собственника или Управляющей организации иные правила, чем те, которые закреплены в Договоре, если это нарушает законные права или интересы Сторон.

13.1.2. Настоящий договор может быть расторгнут:

В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственников в случае:

- принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иной управляющей организации – в связи с ненадлежащим исполнением Управляющей организацией своих обязательств по настоящему Договору, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже, чем за 30 дней до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола и решения общего собрания;

б) по инициативе Управляющей организации в случае, если Управляющая организация не имеет возможности обеспечить исполнения своих обязательств по настоящему Договору, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за 30 дней до даты прекращения настоящего Договора.

13.1.3. По соглашению сторон.

13.1.4. В судебном порядке.

13.1.5. По обстоятельствам непреодолимой силы.

13.2. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы местного самоуправления для принятия ими соответствующих решений не позднее, чем за 90 дней до предполагаемой даты расторжения.

13.3. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате выполненных Управляющей организацией работ по настоящему договору, при условии, что эти работы были запланированы и согласованы с Собственниками многоквартирными домом.

13.4. В случае переплаты Собственником средств за работы (услуги) по настоящему Договору на момент его расторжения, Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты и перечислить излишне полученных ею средства на указанный Собственником счет. 

13.5. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами, разрешаются в претензионном порядке. Срок рассмотрения претензии 10 рабочих дней с момента ее получения. В случае, если указанные споры не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.
14. Заключительные положения
14.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются Сторонами и являются его неотъемлемой частью.

14.2. Неотъемлемой частью Договора являются:

-
Приложение № 1. Состав общего имущества многоквартирного дома. 

-
Приложение № 2. Перечень услуг и работ, выполняемый Управляющей организацией 

-
Приложение № 3. Форма ежегодного отчета Управляющей организации о выполнении Договора. 

-
Приложение № 4. Список собственников помещений многоквартирного дома, подписавших настоящий Договор.
14.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, один для Управляющей организации, второй для собственников помещений многоквартирного дома и хранится у старшего по дому.
15. Подписи Сторон

	ООО Управляющая Компания Первого Строительного Фонда
Юридический адрес: 

630030 г. Новосибирск, ул.Первомайская,236

ИНН 5409237390 КПП 540901001
р/с 40702810200000021645
в ОАО  "НОМОС-БАНК-Сибирь"
к/с 301018106000000000897
БИК 045004897
Директор ____________________ А.С. Павлов



Приложение № 1

К договору на содержание и ремонт

 общего имущества многоквартирного дома

 № __ от «___»____________ 201_ г.

Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома.

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

	№ п/п
	Наименование объекта
	Описание и назначение объекта

	1.
	Земельный участок
	Границы земельного участка устанавливаются согласно кадастровому плану № ____ от _____________________

	2. 
	Фундамент, ограждающие, несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома (наружные и внутренние стены, чердачные, межэтажные и надподвальные перекрытия, межквартирные перегородки, отделяющие комнаты различных собственников, нанимателей и собственников в коммунальной квартире друг от друга и от вспомогательных помещений.
	Согласно технического паспорта многоквартирного дома

	3.
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме: подъезды, входы (в т.ч. запасные), тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, эвакуационные пути; межэтажные и межквартирные лестничные клетки, лестницы (в т.ч. наружные), помещения технических и подвальных этажей, мусоросборочные камеры, кабины лифтов, балконы, лоджии, террасы, антресоли, крыши, чердачные помещения и другие нежилые помещения многоквартирного дома, обслуживающие более одного помещения в данном доме.
	Согласно технического паспорта многоквартирного дома

	4.
	Инженерные коммуникации в техническом подвале (подполье) и шахтах; механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование (в т.ч. – лифтовое), находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.
	Согласно технического паспорта многоквартирного дома

	5. 
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания и благоустройства данного дома, расположенные на земельном участке.
	Согласно технического паспорта многоквартирного дома


Приложение № 3

К договору на содержание и ремонт

 общего имущества многоквартирного дома

№ __ от «___»____________ 201_ г.

Форма
ежегодного отчета Управляющей организации о выполнении Договора.

	УТВЕРЖДЕНО

	Протокол собрания 

собственников помещений

	от _____________ № __________


Отчет

управляющей организации

ООО Управляющая Компания Первого Строительного Фонда
(наименование организации)

о деятельности за отчетный период с ________20__ г. по ___________20__г.

 по многоквартирному дому, расположенному по адресу: ул. ______________ № __
1. Обращение руководителя управляющей организации

(по желанию управляющей организации)

2. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома _______________________________________________________
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)____________________________
3. Серия, тип постройки_______________________________________________________________
4. Год постройки____________________________________________________________________
5. Количество этажей_______________________________________________________________
6. Наличие подвала ___________________________________кв. м.
7. Наличие цокольного этажа________________________________________________________
8. Количество квартир _______________________________________________________________
9. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества________________
10. Строительный объем _________________________________куб. м.
11. Площадь:
а) жилых помещений (общая площадь квартир)__________________________________кв. м;
б)  нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений: цоколь, пристрой, встроенное не​жилое помещение)_______________________________кв. м;
в) помещений общего пользования (подвал, технический этаж, чердак, лестницы, коридоры и т.д.) ____________________________________кв. м.
12. Площадь лестниц, включая коридоры ______________________________кв. м.

13.  Уборочная площадь лестниц, лифтов (лестничные марши, лестничные площадки, коридоры, лифтовые кабины)_______________________________кв. м.
14. Уборочная площадь других помещений общего пользования (технические этажи, чердаки, технические подвалы и т.п.)___________________________кв. м.
15.  Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома ___________________________________кв. м.
16. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)____________________________

	Перечень работ и услуг
	Годовые затраты, принятые на общем собрании, руб.
	Фактические затраты, подтвержденные актами выполненных работ (услуг), руб.
	Разница (руб.)

	1
	2
	3
	4

	1. Работы и услуги по содержанию
	
	
	

	1.1.
	
	
	

	и т.д.
	
	
	

	Итого:
	
	
	

	2. Работы по текущему ремонту
	
	
	

	2.1  (расписать по-объектно)
	
	
	

	и т.д.
	
	
	

	Итого:
	
	
	

	2. Работы по капитальному ремонту
	
	
	

	2.1  (расписать по-объектно)
	
	
	

	и т.д.
	
	
	

	Итого:
	
	
	

	ВСЕГО работ по содержанию   ремонту:
	
	
	

	ВСЕГО по Договору
	
	
	


Отчет по затратам на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома за_________г.

	
	Содержание и ремонт
общего имущества (руб.)

	1. Сальдо на начало отчетного года 
(«-» - перевыполнено работ;

«+» - остаток неиспользованных денежных средств)
	

	2. Доходы
	

	2.1. Объем денежных средств подлежащих к оплате за период (начислено за период собственникам)
	

	2.2. Получено денежных средств за рекламу, аренду и т.д.
	

	3. Расходы
	

	3.1. Выполнено работ/оказано услуг
	

	3.2. Выплачено лицам, осуществляющим контроль за деятельностью Управляющей организации
	

	4. Сальдо на конец отчетного периода 
(«-» - перевыполнено работ;

«+» - остаток неиспользованных денежных средств)
	

	5. Справочно:
	

	5.1. Фактически получено денежных средств от собственников помещений за отчетный период
	

	5.2. Задолженность собственников помещений на начало периода
	

	5.3. Задолженность собственников помещений на конец периода
	


Директор

ООО Управляющая Компания 

Первого Строительного Фонда                                                                               _____________ /А.С. Павлов/
М.П.
Дата ______________20_____г.       Исполнитель ______________ (_______________) тел: __________  
Приложение № 4
к договору на содержание и ремонт

 общего имущества многоквартирного дома

№ __ от «___»____________ 2012 г.

Список собственников помещений многоквартирного дома, 

подписавших договор на содержание и ремонт многоквартирного дома № 1 по ул. Стартовая
	№ кв.
	Фамилия, имя, отчество (наименование организации)
	Подпись

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	№ кв.
	Фамилия, имя, отчество (наименование организации)
	Подпись

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	№ кв.
	Фамилия, имя, отчество (наименование организации)
	Подпись
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