Утвержден решением 

Общего собрания собственников

От «____» ________________г.


ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Новосибирск                                                                                        "__" __________ 20__ г.

Собственники помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Новосибирск ул. _________________________, д. №____, общей площадью ________ кв.м., именуемые в дальнейшем «Собственники», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Новосибирская управляющая компания «Жилфондсервис», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора ________________________________________________________, действующего на основании Устава,  с другой стороны,  заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании и условиях решения общего собрания  собственников помещений многоквартирного дома   (протокол № ______от "__" __________ 20___ г.) согласованных с управляющей организацией.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3. Стороны пришли к взаимному согласию о заключении смешанного договора на основании ч. 3  ст. 421 ГК РФ. К отношениям сторон по настоящему Договору в соответствующих частях применяются требования гражданского законодательства и правила о договорах, элементы которых содержаться в смешанном договоре.
При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными  нормативными и правовыми актами.

2. Предмет Договора

2.1 Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в Многоквартирном доме.

2.2 По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение срока действия настоящего договора за плату, обязуется оказывать услуги и выполнять работы, согласованные сторонами и утвержденными решением общего собрания собственников помещений, по  содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, расположенном по адресу: г.Новосибирск _________________________, д. №____, а также предоставлять коммунальные услуги Собственникам и осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность.

2.3 Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление по настоящему договору в пределах границ эксплуатационной ответственности,  приведен в Приложении № 4 к настоящему договору.
2.4 Перечень работ и услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме указан в Приложении № 2 к настоящему договору. Данный перечень может быть изменен по соглашению сторон в порядке, предусмотренном п.3.3.20 настоящего договора.
2.5 Условия настоящего Договора распространяют свое действие на всех собственников помещений, находящихся в указанном многоквартирном доме.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1 Осуществлять управление общим имуществом собственников в Многоквартирном доме в соответствии с требованиями действующего законодательства и условиями настоящего Договора, в том числе с соблюдением требований действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.2 Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества  Многоквартирного дома, предусмотренные настоящим договором, указанные в Приложении №2 самостоятельно или с привлечением подрядных, в том числе специализированных организаций в объеме поступивших от собственников средств. 
3.1.3 Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, организовать проведение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, организовать предоставление коммунальных услуг установленного уровня, качества, в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления, путем заключения от собственного имени договоров с соответствующими организациями, в том числе:
· с организациями обслуживающими общее имущество, 

· с подрядными организациями на осуществление ремонтных, ремонтно-восстановительных работ, 

· с поставщиками коммунальных услуг, 

· иных договоров, направленных на достижение целей  настоящего Договора управления.
3.1.4 Предоставлять основные услуги по управлению многоквартирным домом:

· ведение учета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома;

· организация систематического контроля и оценки соответствия качества предоставления коммунальных услуг критериям, отраженным в договорах с поставщиками коммунальных услуг – не указана периодичность контроля;

· планирование и организацию работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома с  учетом его технического состояния.

· осуществление сбора платежей на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества дома, а также на управление многоквартирным домом, коммунальные и иные услуги с собственников и пользователей  помещений многоквартрного дома;

· организация начисления платы за коммунальные услуги в соответствии с договорами с поставщиками коммунальных услуг;

3.1.5 Организовать проведение капитального ремонта общего имущества собственников многоквартирного дома по отдельным решениям общего собрания собственников в соответствии с Жилищным кодексом РФ.

3.1.6 Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление Многоквартирного дома, в том числе:

· Принимать заявление от Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, заявления об аварийных ситуациях – дважды написано слово «заявление».
· Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества.
3.1.7 Вести и хранить переданную в Управляющую организацию техническую документацию на Многоквартирный дом, а также  бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора.  

3.1.8 Выполнять дополнительные услуги и работы*, утвержденные решением общего собрания собственников за дополнительную плату – указать, «работы, не входящие в Приложение 2».
3.1.9 Информировать Собственников путем размещения объявлений (уведомлений) на информационных стендах, либо на дверях у входа каждого подъезда Многоквартирного дома:

· о предстоящих отключениях или ограничениях подачи коммунальных и иных услуг по настоящему Договору с указанием причин указанных ограничений;

· об изменении номеров телефонов аварийно-диспетчерских служб;

· об изменении платы (тарифа) за жилищно коммунальные услуги, не менее чем за 5 (пять) дней до начисления, по новым тарифам.

3.1.10 Обеспечить регистрационный учет лиц, проживающих в многоквартирном доме с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления. 

      На основании данных регистрационного учета выдавать справки, выписки и иные документы, обратившимся за ними лицам, а также удостоверять доверенности, в соответствии с утвержденным Управляющей организацией прейскурантом платных услуг. В целях осуществления регистрационного учета Собственник разрешает Управляющей организации использовать свои персональные данные, в том числе передавать эту информацию третьим лицам ТОЛЬКО В УСТАНОВЛЕННОМ ЗАКОНОМ порядке не нарушая прав на конфеденциальность!!!!. (т.е. справки, выписки и иные документы будут выдаваться платно? Нет Прейскуранта платных услуг)
3.1.11 Направлять Собственникам при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме. Должна быть формулировка: «При необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме направлять предложения Собственникам…» – кому именно направлять, КАЖДОМУ собственнику?
3.1.12 Предоставлять ежегодный письменный отчет Собственникам о выполнении условий настоящего договора, включающий информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества за истекший год в течении первого квартала года, следующим за отчетным годом, но не ранее даты сдачи годового отчета в налоговые органы._НАДО : Ежемесячно_отчет о расходовании средств, выполненных работах – или ежеквартально. 
Отчет считается утвержденным Собственниками без замечаний, если в течение 15 дней после его представления Собственникам, в управляющую организацию не поступили возражения, сформулированные на общем собрании собственников помещений – кому предоставляется отчет – каждому собственнику?.
3.1.13 Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме на основании перечня работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов на предстоящий год, направлять их на рассмотрение и утверждение на  общее собрание Собственников помещений – срок предоставления предложений, кому предоставляют? Смотрите п.3.3.20.
3.1.14 _НАДО ДОБАВИТЬ: в случае прекращения действия договора УК обязана в срок не более 7 дней передать техническую документацию, бухгалтерскую и иную отчетность по управлению многоквартинным домом уполномоченным представителям Собствеников. Передача осуществляется с составлением протокола. В случае отсутвия документации, вследствии утери или иных причин, УК обязуется возместить Собственником затраты на восстановление документов.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1 Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению Многоквартирным домом, а также по содержанию, текущему и капитальному ремонту многоквартирного дома. 

3.2.2 Представлять интересы Собственников по защите их прав, связанных с обеспечением их коммунальными и прочими услугами.

3.2.3 Выносить на рассмотрение общего собрания Собственников предложения о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан с их стоимостью, в соответствии с требованиями законодательных и нормативных правовых актов, предписаний ГЖИ и других контролирующих органов.
3.2.4 В случае возникновения необходимости в непредвиденных расходах, необходимости проведения дополнительных работ и услуг, не установленных настоящим договором управления, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, расходы осуществляются за счет любых средств, в том числе средств на капитальный ремонт, в размере, определенном в приложениях № 2, 3 к настоящему Договору без предварительного согласования с собственниками с последующим предоставлением отчета о расходах в соответствии с п. 3.4.5 настоящего Договора. (видимо имеется в виду п. 3.4.4. договора) – в какой срок после устранения аварии или другого нецелевого (непредвиденного)  расходования средств формируется отчет?
3.2.5 Требовать допуска представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Собственником (потребителем) время в занимаемое им помещение, а для ликвидации аварий – в любое время.
3.2.6 В случае  непредставления  Собственником  до конца текущего месяца данных о показаниях приборов  учета в  помещениях,   принадлежащих Собственнику,  производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных на территории Новосибирского района нормативов с последующим перерасчетом  стоимости услуг после предоставления собственником сведений о показаниях приборов учета  – в нашем доме приборы учета расположены в МОП, которые принадлежат не ОДНОМУ Собственнику! В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний - Кто снимает контрольные показания приборов учета (п.3.2.7)?
3.2.7 Проверять правильность снятия потребителем показаний индивидуальных приборов учета, их исправность (как?!), а также целостность на них пломб в заранее согласованное с Собственником (потребителем) время. В случае несоответствия данных приборов учета, предоставленных Собственником (потребителем), проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета – п.3.2.6? 

Ограничивать или прекращать предоставление коммунальных услуг по основаниям и в порядке, предусмотренным действующим законодательством.

3.2.8 Предъявлять к Собственнику требования по своевременному внесению платы за жилищные, коммунальные и иные услуги. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате оказанных услуг по настоящему договору, пени за просрочку платежей, причиненные убытки. (предлагаю добавить следующий текст: Размер пени равен одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Увеличение установленного в настоящей части размера пеней не допускается.) – Смотрите п.6.9
3.2.9 В интересах Собственников предоставлять во временное владение и (или) пользование третьих лиц общее имущество многоквартирного дома. Средства, поступившие в управляющую компанию от использования общего имущества собственников, направлять на оплату услуг и работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему договору, за вычетом расходов управляющей компании, понесенных последней при предоставлении общего имущества собственников во временное владение и (или) пользование третьих лиц._ НУ очень удобный пунктик
_____ вышку уже ставят даже не вступив в законные права управления домом
3.2.10 В случае, если техническая документация на многоквартирный дом отсутствует, Управляющая организация может восстановить ее по решению общего собрания собственников помещений дома, за дополнительную плату. (противоречит п. 3.1.7 договора о том, что Управ.организация обязана вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом. В случае утери технической документации на дом Управ.организация восстанавливает её за свой счет).
3.2.11 Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировки помещений, общего имущества многоквартирного дома, а также об использовании их не по назначению. 

3.2.12 В непредвиденных, экстренных ситуациях связанных с ликвидацией аварий, последствий аварий, в других случаях необусловленных настоящим договором случаях, Управляющая компания вправе совершать все необходимые действия в интересах и за счет средств собственников помещений многоквартирного дома без поручения – дважды написано слово «случаях». Добавить формулировку «…без поручения Собственников, с последующим отчетом.»
3.2.13 Присутствовать на очередных и внеочередных общих собраниях Собственников, а также при подсчете голосов по результатам голосования.???? А оно нам надо????!!!!
- может и представитель Собственников должен присутвовать при заключении договоров решении вопросов по обеспечению дома???
3.3. Собственник обязан:

3.3.1 Своевременно и полностью вносить плату за предоставленные ему услуги, нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, нести бремя расходов на содержание общего имущества Многоквартирного дома соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество в соответствии с Жилищным кодексом РФ, нести расходы за выполненные работы по предписанию ГЖИ (не предусмотренные в перечне работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества на предстоящий год) и расходы, связанные с возмещением управляющей компании затрат, понесенных последней при предоставлении общего имущества собственников во временное владение и (или) пользование третьих лиц. (предлагаю убрать, т.к. согласно п. 3.2.9 договора Управляющая компания возмещает эти расходы из средств поступивших от использования общего имущества собственников третьими лицами)
3.3.2 При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов – п.3.3.14?
3.3.3 Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, Правила содержания общего имущества многоквартирного дома, санитарные, санитарно-эпидемиологические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные нормы и правила, эксплуатационные требования, предусмотренные законодательством, в том числе:

· не нарушать права и законные интересы других граждан, проживающих в соседних квартирах и  домах;   

· поддерживать чистоту и порядок  в подъездах, на лестничных площадках, в подвалах и других местах общего пользования;

· выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места, а крупногабаритный мусор и бытовые отходы в  оборудованные контейнеры.

· не допускать засорения  канализации; 

· не допускать курение в местах общего пользования; (введен ли законодательно запрет на курение в подъездах, на лестничных площадках?)
· не допускать установки самодельных предохранительных и иных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

3.3.4 Содержать собственное помещение, включая инженерное оборудование  в технически исправном состоянии, производить его ремонт за свой счет и в соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда.

3.3.5 Согласовывать с Управляющей организацией:

· установку, подключение, использование электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой  электрической  сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру; 

·  не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам; 

· перепланировку, переустройство и реконструкцию жилого помещения;

· осуществление переоборудования внутренних инженерных сетей.  

· Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем.

3.3.6 Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

3.3.7 Не совершать действия и/или бездействия, способные повлечь отключение Многоквартирного дома от подачи электроэнергии, газа, воды и тепла – в нашем доме предполагается осуществление Газоснабжения? 

3.3.8 При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения соблюдать положения Жилищного кодекса РФ и действующих нормативных актов.

3.3.9 При временном отсутствии в жилом помещении на срок более 2-х суток перекрывать все вентили на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер.

3.3.10 Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации о неисправностях сетей, оборудования, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан (– какой критерий снижения качества, относительно какого нормативного документа, чем зафиксировать факт снижения?). Принимать необходимые меры для уменьшения последствий (ущерба) вызванных  аварийными ситуациями.

3.3.11 Обеспечить доступ в принадлежащее Собственнику помещение представителям Управляющей организации и представителям организаций, имеющих соответствующие полномочия,  для осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля, и выполнения необходимого ремонта внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения, конструктивных элементов здания и работ по ликвидации аварий – приборы учета расположены в МОП!
3.3.12 Предоставлять Управляющей организации информацию о вселении других граждан в принадлежащее ему Помещение и об их выселении не позднее пяти календарных дней с момента наступления указанных событий. 

3.3.13 В течение пяти календарных дней с момента государственной регистрации права собственности, предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие право собственности на Помещение.  

3.3.14 Предоставить Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в Помещение на случай временного отсутствия Собственника в случае проведения аварийных работ – п.3.3.2?
3.3.15 Размещать автотранспорт на придомовой территории только согласно утвержденного собственниками плана использования земельного участка, либо, при его отсутствии, в соответствии с требованиями правил дорожного движения Российской Федерации.

3.3.16 При сдаче помещения в аренду или заключения договора социального найма, производить оплату за жилищные и коммунальные услуги самостоятельно, либо обязать производить оплату арендатора или нанимателя. О сдаче жилого помещения в аренду либо о заключении договора социального найма собственник обязан уведомить Управляющую организацию в 5-тидневный срок с момента заключения договора.

3.3.17 Предоставить право Управляющей компании заключать от имени Собственников договоры о передаче общего имущества многоквартирного дома во временное владение и (или) пользование.!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!КАКОЕ ЧУДО – уже предоставляют!!!! – с последующим уведомлением Собственников или ОБЯЗАТЕЛЬНОМ внесении информации о данных договорах в ЕЖЕКВАРТАЛЬНЫЙ отчет УК перед Собственниками.
3.3.18 Своевременно в соответствии с условиями настоящего договора предоставлять сведения и документы об изменениях в составе и количестве лиц, проживающих в помещении, а также сведения об изменениях технических характеристик такого помещения, в том числе общей и жилой площадей – какого «такого помещения»? Зачем это свалено в кучу, в один пункт договора? По настоящему договору Собственник обязан предоставлять сведения о изменении общей и жилой площадей – ГДЕ об этом сказано, кроме данного пункта?
3.3.19 Извещать в письменной форме Управляющую организацию о времени, месте проведения и подсчета голосов, а также  вопросах поставленных на голосование общего собрания Собственников, проводимого в очной или заочной форме, не менее чем за 10 дней до даты проведения собрания, либо начала голосования. Предоставлять в Управляющую организацию копии протокола общего собрания  и решений Собственников. 
--- А может еще какую информацию предоставить?????
3.3.20 До 15 декабря согласовать и утвердить решением общего собрания Собственников перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома на следующий год  – Смотрите п.3.1.13, в котором не указано в какой срок УК предоставляет на рассмотрение Собственникам свои предложения. Может и 14 декабря предоставить. После согласования и утверждения перечня услуг и работ, вносить необходимые изменения в Приложение №2. 
3.3.21 Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими нормативными правовыми  актами  Российской  Федерации, региональных и местных органов власти применительно к условиям  настоящего Договора.

3.3.22 Ознакомить всех совместно проживающих граждан с условиями настоящего Договора.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1 Получать услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома и коммунальные услуги  в соответствии с условиями настоящего договора.

3.4.2 На перерасчет размера платы за коммунальные услуги (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение), за период временного отсутствия (более 5 полных календарных дней подряд) или за период непредставления коммунальных услуг в порядке и на условиях, установленных Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

3.4.3 Пользоваться льготами, получать субсидии на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

3.4.4 Получать от Управляющей организации сведения по расходованию поступающих от Собственника платежей по целевому назначению (на оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома) по отчетам Управляющей организации. Где сведения о аренде (доходности) общих помещений????? А по нецелевому – аварии, перустройство территории  и т.д.??? – Информация о заключенных УК договорах о временном владении, пользовании общедомовой территории третьими лицами? Услуги ТОЛЬКО по Приложению 2, или В ТОМ ЧИСЛЕ дополнительные услуги, принятые на общем собрании Собственников (п.3.1.8, 3.2.4)?
3.4.5 Вносить предложения по совершенствованию управления, содержания и благоустройства  домом и земельным участком, устранения недостатков деятельности Управляющей компании. – «Вносить предложения… устранения НЕДОСТАТКОВ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ УК» - изящная формулировка! ( Не «предлагать» устранить недостатки деятельности УК, а ТРЕБОВАТЬ исполнения данного Договора!
4. Платежи и порядок расчетов

4.1 Цена настоящего Договора определяется размером платы за жилое помещение и коммунальные услуги и состоит из: платежей за коммунальные услуги, платы за текущее содержание и ремонт общедомового имущества, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию,  текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме – не указано, что коммунальные услуги за помещения, ПРИНАДЛЕЖАЩИЕ Собственнику!
Общая стоимость работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указана в Приложении № 3 к настоящему договору. Размер платы за коммунальные услуги указан в Приложении № 5 к настоящему.
4.2 Плату за коммунальные услуги (тепло, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение) рассчитывается по нормативам и тарифам, установленными уполномоченными органами в порядке, установленным действующим законодательством. – в нашем доме будет газоснабжение? Размер платы за холодное водоснабжение, горчее водоснабжение, водоотведение и электроснабжение устанавливается в соответствии с действующим законодательством и договорами с поставщиками коммунальных услуг.

4.3 Плата (Тариф) за содержание, ремонт общего имущества многоквартирного дома, за услуги и работы по управлению многоквартирным домом  устанавливается решением Общего собрания Собственников, рассчитывается согласно методике расчета, указанной в приложении № 3 к настоящему договору. Изменение коэффициента- дефлятора не является изменением цены настоящего договора. По соглашению сторон в порядке, определенном п. 7.3 3.3.20 (должен быть п.3.3.20! П.7.3 – про хранение и выдачу экземпляров Договора) настоящего договора, может быть изменен объем работ, их периодичность и методика расчета. 

4.4 Плата за капитальный ремонт вносится Собственниками в соответствии с решением Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме, которое будет являться неотьемлемой частью настоящего договора. 
Где остается плата за кап ремонт в случае измения УК ? – И где хранится накопленная сумма – на счете УК? В соотетствии с Договором (п.3.2.4) УК может тратить данные деньги на ликвидацию аварий и «необходимости проведения дополнительных работ и услуг, не установленных настоящим договором управления»!
4.5 Оплата по настоящему договору производится за счет следущих источников:

· Бюджетной дотации в размере разницы между общей суммой работ и услуг по содержанию и ремонту жилых помещений многоквартирного дома и платой граждан, установленной в соответствии с Постановлением мэрии г. Новосибирска от 30.12.2008 №796, указанная в Приложении № 5 к настоящему договору. – корявая формулировка!
· Средств, поступающих в качестве оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги, установленные в соответствии с законодательством РФ, от собствеников и нанимателей жилых помещений в многоквартирных домах. 

4.6 Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца следующего за истекшим месяцем, корректировка по коммунальным услугам вносится до 10 числа месяца, следующего за истекшим кварталом, на основании платежных документов, предоставленных Управляющей организацией Собственнику, либо на основании информации, передаваемой в пункты приема платежей.

В случае если вносимых Собственником денежных средств недостаточно для исполнения обязательств Собственника по уплате, причитающихся  Управляющей организации сумм обязательства Собственника погашаются в следующей очередности:

· штрафы, предусмотренные п. 5.4 и 5.5 настоящего договора; 

· сумма пени, начисленной Собственнику в порядке и размере, предусмотренном действующим законодательством и настоящим договором;

· просроченные платежи;

· очередные платежи.

Указанная очередность может быть изменена Управляющей компанией в одностороннем порядке без уведомления Собственника. (считаю, что Собственника уведомить обязаны) – согласен!
4.7 Платежи по настоящему Договору за предоставленные услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (за исключением услуг, оплачиваемых населением непосредственно ресурсоснабжающим организациям) поступают на расчетный счет Управляющей организации.

4.8 Неиспользование помещений не освобождает Собственника от расходов на содержание и текущий ремонт и от уплаты коммунальных платежей.

4.9 При временном отсутствии Собственника или иных пользователей, внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника или иных пользователей, в порядке и при соблюдении условий, утвержденными Правительством РФ. 
Перерасчет размера платы за коммунальные услуги осуществляется при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг.

4.10 Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.11  Дополнительные услуги и работы, не предусмотренные Приложением № 2 к настоящему Договору, осуществляются по заявке собственника за дополнительную плату в размере, определенном прейскурантом, действующим в Управляющей организации, либо по соглашению сторон. При выполнении вышеуказанных работ и услуг Управляющая организация имеет право привлекать третьих лиц. 

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут материальную ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. – Где расписана в Договоре КОНКРЕТНАЯ ответственность УК (в МРОТ-ах), ведь ответственность Собственника расписана!?
5.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством. – А количество МРОТов на каждого собственника _ за ненадлежащие предоставление услуг, за неуборку и тд \\\ я несу ответственность они нет??????___ кто кого нанимает????
---А у дворника метла сертицифицированна ????? – П. 3.3.5. «подключение и  использование бытовых приборов и оборудования, не имеющих технических паспортов (свидетельств),»????
5.3. Собственники, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей компании, или специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответственность за убытки, понесенные вследствие подобных действий перед Управляющей компанией и третьими лицами (другими Собственниками, членами их семей). – НЕТ в нашем доме системы Газоснабжения. Все в кучу собрано – и право проведения работ и профилактический осмотр! Т.е., если у должностного лица УК НЕТ права проведения работ, либо работы не связаны с устранением аварий и не указаны в данном Договоре, то Собственник ИМЕЕТ  ПРАВО  НЕ  ДОПУСКАТЬ работника УК!!!
5.4. Собственники, за нарушение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных п.3.3.3  несут ответственность, посредством уплаты Управляющей организации штрафа в размере 15 Минимальных размеров оплаты труда. (размер штрафа 15х4330=64 950 руб. необоснованно завышен. 

Штраф за нарушения указанные в п. 3.3.3 настоящего Договора могут быть не менее 100 (Сто) рублей и не более 5000 (Пять тысяч) рублей (п.1, п.2, статья 3.5 Кодекса об административных правонарушениях РФ).

Штрафы за нарушения указанные в п. 3.3.3 настоящего Договора подлежат зачислению в бюджет в полном объеме (п.5, статья 3.5 Кодекса об административных правонарушениях РФ).
5.5. Собственники, за нарушение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных п.3.3.5  несут ответственность, посредством уплаты Управляющей организации штрафа в размере 50 Минимальных размеров оплаты труда. (размер штрафа 50х4330=216 500 руб. необоснованно завышен.

Размер штрафов согласно главы 19 Кодекса об административных правонарушениях РФ).
5.6. В случае причинения убытков Управляющей организации в виде штрафов и неустоек, выставленных третьими лицами, вследствие нарушения или ненадлежащего исполнения Собственником обязательств по настоящему Договору, Управляющая организация в праве взыскать понесенные расходы с Собственника. _а на каком основании – есть решение суда, что виноват этот собственник и на столько виноват в рублях?
5.7. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение  обязательств по настоящему договору, если:

- в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, препятствующие их выполнение;

- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшее после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

       Сторона, для которой возникли условия, препятствующие исполнению обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

5.8.Управляющая компания не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей компании.
5.9. При неисполнении Собственниками обязанностей, указанных в п.3.3.20 (согласование и утверждение Общим собранием Собственников), действует плата установленная на предыдущий период. Управляющая организация вправе самостоятельно произвести перерасчет количества предоставляемых услуг, в соответствии с их стоимостью в новом периоде, в рамках общей платы установленной за предыдущий период, в Приложении №3 к договору. – с последующим ОБЯЗАТЕЛЬНЫМ уведомлением Собственников
6. Срок действия Договора и порядок внесения изменений и дополнений

6.1.Настоящий  Договор заключается сроком на пять лет. (на 1 (один) год)
6.2.Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами. 

6.3.Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны в том случае, если они совершены в письменной форме и утверждены общим собранием (???%% собствеников для внесения изменений дополнений, расторжения надо принять -  50%) собственников помещений многоквартирного дома в порядке, предусмотренном действующем законодательством. Изменения и дополнения, вносимые в договор, оформляются протоколом общего собрания собственников, на котором руководитель управляющей организации ставит надпись «Согласовано», подпись, печать Управляющей организации, и дату согласования. Указанные изменения и дополнения вступают в силу с момента такого согласования.
А если он не согласовал тагда что?
6.4.Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственника или Управляющей организации иные правила, чем те, которые закреплены в договоре. Указанные изменения вступают в силу с момента, указанного в нормативном акте, и не требуют дополнительного переоформления договора. – Договор «подлежит изменению», но «не требуют дополнительного переоформления договора». Как это может быть в одном пункте договора?
6.5.Данный договор является обязательным для всех собственников дома.

6.6.При отсутствии заявления одной из сторон о прекращения договора управления многоквартирным домом за 60 дней до окончания срока его действия, договор считается продленным на тот же срок на тех же условиях. – Смотрите п.5.9. Собственники голосуют за утверждение новых тарифов до 15 декабря, а договор считается продленным уже с 1 ноября (60 дней до конца года!).
6.7.Решение общего собрания Собственников о смене и выборе иного способа управления не является основанием для расторжения настоящего Договора. (исключить пункт, т.к. противоречит статье 161 Жилищного Кодекса РФ)
6.8. В случае досрочного расторжения договора по инициативе Собственников, последние обязаны уплатить задолженность перед Управляющей организацией и предоставить в Управляющую организацию надлежаще заверенные копии следующих документов: протокола общего собрания, решения собственников, платежные документы, подтверждающие оплату услуг и работ Управляющей организации всеми Собственниками. – протокол Общего собрания Собственников не содержит РЕШЕНИЯ Собственников?
6.9.По инициативе Управляющей организации настоящий договор расторгается в одностороннем порядке в случае возникновения суммарной задолженности, в размере, указанном в Приложении № 3 к настоящему договору у Собственников по платежам, предусмотренным п. 4.2., 4.3.  – В Приложении №3 указана «Общая стоимость работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме», видимо ежемесячная и непостоянная по сезонным работам. Т.е. один месяц не заплатили УК за услуги и все – расторжение договора. Смотрите п.3.2.8 – о начислении пени за «иные услуги».
6.10.Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора. – Расторжение договора является основанием для прекращения обязательств УК по выполнению услуг и работ, за которые Собственники произвели оплату? Т.е. оплата была произведена за «услуги и работы» которые по факту не были выполнены.
8 7. Заключительные положения – ошибка в номере раздела
7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Собственники и Управляющая организация будут стремиться разрешить путем взаимных переговоров.

7.2. Если  споры и разногласия, возникающие в ходе исполнения настоящего договора,  или в связи с ним, либо вытекающие из него, не могут быть решены путем переговоров, то они подлежат рассмотрению в постоянно действующем Третейском суде при Новосибирской торгово-промышленной палате. Решения указанного суда является для сторон окончательным и обжалованию не подлежит.

7.3.Настоящий Договор составлен в одном экземпляре, хранящемся в Управляющей организации. Управляющая организация имеет право выдать (обязана выдать) заверенную копию Договора обратившемуся собственнику._срок выдачи не оговорен!!! – кем заверяется копия Договора?
7.4. Приложение №1 «Термины и определения», приложение № 2 «Перечень и периодичность работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома», приложение №3 «Структура платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома», приложение №4 «Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома» являются неотъемлемой частью настоящего договора. – Смотрите п.4.1 – в котором указана ссылка на Приложение №5 «Размер платы за коммунальные услуги».
8. Юридические адреса, Реквизиты и подписи сторон

Управляющая организация
ООО «____________________________»

Директор _____________________ /________________
                             М.П.
С настоящим договором управления и приложением №1 «Термины и определения», приложением № 2 «Перечень и периодичность работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома», приложением №3 «Структура платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома», приложением №4 «Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома» ознакомлен
Собственники:

1.______________________________________________________________________паспорт_____________________выдан___________________________________________________________________, зарегистрирован по месту жительства __________________________________________________________

Правоустанавливающий документ _____________________________________________________________

________________________________________/____________________________________________/

2.______________________________________________________________________паспорт_____________________выдан___________________________________________________________________, зарегистрирован по месту жительства __________________________________________________________

Правоустанавливающий документ _____________________________________________________________

________________________________________/____________________________________________/

3.______________________________________________________________________паспорт_____________________выдан___________________________________________________________________, зарегистрирован по месту жительства __________________________________________________________

Правоустанавливающий документ _____________________________________________________________

________________________________________/____________________________________________/

Нужно приложение № 3 








