
Минимальный перечень экономически обоснованной стоимости обязательных работ и услуг 
по содержанию и ремонту общего имущества в типовом многоквартирном доме

на 2013 год

(без учета текущего ремонта, стоимость его работ определяется в соответствии с локальным сметным расчетом)

	Характеристика МКД . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
	12-этажный кирпичный блочный многоквартирный дом (от 10 до 30 лет эксплуатации)

	Количество подъездов . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
	4

	Общая площадь помещений собственников . . . . 
	5 150,0 кв. м


	Перечень 

обязательных видов работ и услуг 

по содержанию и ремонту 

общего имущества дома
	Условия выполнения работ, оказания услуг
	Стоимость 

работ и услуг 

в год, руб.
	Цена 

работ и услуг 

на 1 кв. м 
площади
помещений 

в месяц, руб.
	Размер платы 

за 1 кв. м 
площади 

помещений 

в месяц, руб.

	I
	СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА
	


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Техническое обслуживание 
внутридомового инженерного 
оборудования
	Проведение технических осмотров, профилактического ремонта и устранение незначительных неисправностей в системах отопления, водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, а также: ремонт, регулировка, наладка и испытание систем центрального отопления; промывка, опрессовка, консервация и расконсервация системы центрального отопления; укрепление трубопроводов, мелкий ремонт изоляции, проверка исправности канализационных вытяжек и устранение причин при обнаружении их неисправности и т. д.
	98 448,12
	1,59
	

	
	Комментарий

Для выполнения работ по техническому обслуживанию внутридомового инженерного оборудования в расчете для указанных домов учтены следующие работники: 
в кирпичных домах — 0,219 ед., в том числе слесарь-сантехник — 0,19 ед., электромонтер — 0,029 ед.
В расчете заработная платы данных работников определена исходя из заработной платы на 1 ед. — норму по начислению 
с 01.01.2013 — 13 585,15 рублей в месяц, с 01.07.2013 — 14 820,17 рублей в месяц. 

	2
	Техническое обслуживание 
конструктивных элементов зданий
	Проведение технических осмотров, профилактического ремонта, устранение незначительных неисправностей в конструктивных элементах здания, смена и восстановление разбитых стекол; ремонт и укрепление окон и дверей; очистка кровли от мусора, грязи, снега, наледи, снежных шапок и сосулек и т. д.
	128 417,43
	2,08
	

	
	Комментарий

Для выполнения работ по техническому обслуживанию конструктивных элементов здания в расчете для указанных домов были учтены следующие работники: 
— в кирпичных домах — 0,274 ед., из них
кровельщик — 0,022 ед., маляр — 0,057 ед., плотник — 0,086 ед., штукатур — 0,055 ед., подсобный рабочий — 0,008 ед., электрогазосварщик — 0,046 ед. 
В расчете заработная платы данных работников определена исходя из заработной платы на 1 ед. — норму по начислению 
с 01.01.2013 — 13 585,15 рублей в месяц, с 01.07.2013 — 14 820,17 рублей в месяц. 
При наличии объема работ можно предусмотреть следующих работников: изолировщик на гидроизоляции (в панельных домах), каменщик, бетонщик, монтажник по монтажу стальных и железобетонных конструкций (в панельных домах), облицовщик-плиточник, облицовщик синтетическими материалами, слесарь строительный, стекольщик, столяр строительный, что увеличит стоимость работ по техническому обслуживанию КЭЗ и увеличит размер платы за содержание общего имущества. 

	3
	Аварийно-ремонтное обслуживание
	круглосуточно на системах водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и энергообеспечения
	49 440,00
	0,80
	

	4
	Санитарное содержание лестничных клеток
	221 690,16
	3,59
	

	4.1
	влажное подметание лестничных площадок и маршей
	нижние три этажа — 5 раз в неделю, 
выше 3-го этажа и места перед загрузочными клапанами — 2 раза в неделю
	197 536,02
	3,20
	

	4.2
	мытье лестничных площадок и маршей
	1 раз в месяц
	20 523,33
	0,33
	

	4.3
	мытье полов кабины лифтов
	2 раза в неделю
	581,22
	0,01
	

	4.4
	влажная протирка стен, дверей, оконных ограждений, перил, чердачных лестниц, плафонов, почтовых ящиков, шкафов для электрощитков и слаботочных устройств, обметание пыли с потолков
	1 раз в год
	1104,42
	0,02
	

	4.5
	влажная протирка стен, дверей, потолков и плафонов кабины лифта
	1 раз в месяц
	373,10
	0,00
	

	4.6
	влажная протирка подоконников, отопительных приборов, 
	2 раза в год
	61,76
	0,00
	

	4.7
	мытье окон
	2 раза в год
	1 060,14
	0,02
	

	4.8
	уборка площадки перед домом
	1 раз в неделю
	450,17
	0,01
	

	
	Комментарий

Стоимость уборки помещений учтена с НДС 18 %. 
Если управляющая организация, оказывающая данную услугу, находится на упрощенной системе налогообложения, или если данная услуга предоставляется подрядной организацией, находящейся на упрощенной системе налогообложения, то ее стоимость уменьшается на сумму НДС 18 %. 
Уборочная площадь лестничных клеток, принятая в расчете составляет 1 050,0 кв. м. 

Численность уборщиц помещений на указанную уборочную площадь составляет 1,0 ед. 
В расчете заработная плата уборщиц помещений принята в размере должностного оклада 5 160,00 рублей в месяц, определенного исходя из минимальной тарифной ставки рабочего первого разряда для предприятий жилищного хозяйства, премии и выслуги лет в суммарном размере 40 %, и районного коэффициента в размере 25 %. При данных условиях заработная плата уборщицы при выполнении полного объема работ на 1 ед. нормативной численности составит 9 030,00 рублей в месяц. 
Справочно: 
При увеличении заработной платы уборщиц на 10 % стоимость услуги «уборка помещений» увеличивается на 9,8 %. Также при увеличении уборочной площади лестничных клеток увеличивается нормативная численность уборщиц и, следовательно, увеличивается стоимость данной услуги.

	5
	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества дома
	246 932,22
	3,99
	

	5.1
	холодный период
	
	126 228,31
	4,08
	

	5.1.1
	подметание территории
	асфальт 1 класса — 1 раз в двое суток, 
асфальт 2 и 3 класса — 1 раз в сутки
	56 675,47
	1,83
	

	5.1.2
	сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	2 раза в сутки в дни сильных снегопадов
	63 690,50
	2,06
	

	5.1.3
	посыпка территории пескосмесью
	в дни гололеда не менее 1 раза в день
	4 163,58
	0,14
	

	5.1.4
	очистка от наледи и льда крышек люков и пожарных колодцев
	1 раз в неделю
	350,39
	0,01
	

	5.1.5
	очистка участков территории от снега и наледи при механизированной уборке
	6 раз в холодный период
	124,22
	0,00
	

	5.1.6
	очистка контейнерной площадки
	5 раз в неделю
	888,75
	0,03
	

	5.1.7
	сметание снега со ступеней и площадки перед входом в подъезд
	4 раза в неделю
	326,71
	0,01
	

	5.1.8
	протирка указателей
	2 раза за период
	8,69
	0,00
	

	5.2
	теплый период
	
	120 703,91
	3,90
	

	5.2.1
	подметание территории с дни без осадков или в дни с осадками до 2 см
	асфальт 1 класса — 1 раз в двое суток, 
грунт 2 класса и асфальт 2 и 3 класса — 1 раз в сутки
	55 080,47
	1,78
	

	5.2.2
	частичная уборка территории в дни с осадками более 2 см
	асфальт 1, 2 и 3 класса — 50 % территории 1 раз в двое суток 
	4 422,23
	0,14
	

	5.2.3
	уборка газонов
	1 раз в двое суток
	60 401,06
	1,96
	

	5.2.4
	подметание ступеней и площадок перед входом в подъезд
	2 раза в неделю
	31,48
	0,00
	

	5.2.5
	уборка контейнерной площадки
	5 раз в неделю
	375,46
	0,01
	

	5.2.6
	уборка приямков 
	1 раз в месяц
	384,52
	0,01
	

	5.2.7
	протирка указателей
	2 раза за период
	8,69
	0,00
	

	
	Комментарий

Стоимость уборки дворовой территории учтена с НДС 18 %. 
Если управляющая организация, оказывающая данную услугу, находится на упрощенной системе налогообложения, или если данная услуга предоставляется подрядной организацией, находящейся на упрощенной системе налогообложения, то ее стоимость уменьшается на сумму НДС 18 %. 
Уборочная площадь дворовой территории принятая в расчете составляет: 
асфальт 1 класса — 140 кв. м, асфальт 2 класса — 300 кв. м, асфальт 3 класса — 1 100 кв. м, грунт 2 класса — 700 кв. м, газоны — 2 000 кв. м. 
Численность дворников дворовой территории на указанную уборочную площадь составляет 1,0 ед. 
В расчете заработная плата дворников принята в размере должностного оклада 5 160,00 рублей в месяц, определенного исходя из минимальной тарифной ставки рабочего первого разряда для предприятий жилищного хозяйства, премии и выслуги лет в суммарном размере 40 %, и районного коэффициента в размере 25 %. При данных условиях заработная плата дворника при выполнении полного объема работ на 1 ед. нормативной численности составит 9 030,00 рублей в месяц. 
Справочно: 
При увеличении заработной платы дворника на 10 % стоимость услуги «уборка дворовой территории» увеличивается на 9,2 %. Также при увеличении уборочной площади дворовой территории увеличивается нормативная численность дворников и, следовательно, увеличивается стоимость данной услуги.

	6
	Механизированная уборка 
дворовой территории
	6 раз в холодный период
	1 172,79
	0,02
	

	
	Комментарий

Стоимость механизированной уборки дворовой территории учтена с НДС 18 %. 
Если управляющая организация, оказывающая данную услугу, находится на упрощенной системе налогообложения, или если данная услуга предоставляется подрядной организацией, находящейся на упрощенной системе налогообложения, то ее стоимость уменьшается на сумму НДС 18 %.

	7
	Сбор, вывоз и утилизация крупногабаритных бытовых отходов
	по мере необходимости (1 раз в неделю)
	11 455,45
	0,18
	

	
	Комментарий

Стоимость услуг по вывозу и утилизации крупногабаритных бытовых отходов учтена с НДС 18 %. 
Если управляющая организация, оказывающая данную услугу, находится на упрощенной системе налогообложения, или если данная услуга предоставляется подрядной организацией, находящейся на упрощенной системе налогообложения, то ее стоимость уменьшается на сумму НДС 18 %.

	8
	Сбор, вывоз и утилизация 
твердых бытовых отходов
	не реже одного раза в сутки
	69 022,58
	1,12
	

	
	Комментарий

Стоимость услуг по сбору, вывозу и утилизации твердых бытовых отходов учтена с НДС 18 %. 
Если управляющая организация, оказывающая данную услугу, находится на упрощенной системе налогообложения, или если данная услуга предоставляется подрядной организацией, находящейся на упрощенной системе налогообложения, то ее стоимость уменьшается на сумму НДС 18 %.

	9
	Дератизация, дезинсекция
	дератизация — 1 раз в квартал, дезинсекция — 2 раза в год
	2 520,00
	0,04
	

	
	Комментарий

Стоимость услуг по дератизации и дезинсекции учтена с НДС 18 %. 
Если данная услуга предоставляется специализированной организацией, которая находится на упрощенной системе налогообложения, то ее стоимость уменьшается на сумму НДС 18 %.

	10
	Обслуживание лифтов
	ежемесячно, согласно договору со специализированной организацией
	99 423,20
	1,61
	

	
	Комментарий

Стоимость услуг по обслуживанию лифтов учтена с НДС 18 %. 
Если данная услуга предоставляется специализированной организацией, которая находится на упрощенной системе налогообложения, то ее стоимость уменьшается на сумму НДС 18 %.

	11
	Техническое обслуживание 
общедомовых приборов учета 
(тепловая энергия, горячее и холодное водоснабжение)
	ежемесячно, согласно договору со специализированной организацией
	27 000,00
	0,44
	

	
	Комментарий

Стоимость услуг по обслуживанию общедомовых приборов учета учтена с НДС 18 %. 
Если данная услуга предоставляется специализированной организацией, которая находится на упрощенной системе налогообложения, то ее стоимость уменьшается на сумму НДС 18 %.

	12
	Обслуживание противопожарной автоматики
	ежемесячно, согласно договору со специализированной организацией
	26 079,60
	0,42
	

	
	Комментарий

Стоимость услуг по обслуживанию противопожарной автоматики учтена с НДС 18 %. 
Если данная услуга предоставляется специализированной организацией, которая находится на упрощенной системе налогообложения, то ее стоимость уменьшается на сумму НДС 18 %.

	13
	Обслуживание мусоропроводов
	110 996,36
	1,79
	

	13.1
	профилактический осмотр мусоропроводов
	2 раза в месяц
	8 512,70
	0,14
	

	13.2
	удаление мусора из мусороприемных камер
	5 раз в неделю
	57056,87
	0,92
	

	13.3
	уборка загрузочных клапанов
	1 раз в неделю
	11 772,26
	0,19
	

	13.4
	влажное подметание пола мусороприемных камер
	5 раз в неделю
	3 446,30
	0,06
	

	13.5
	уборка стен мусороприемных камер
	1 раз в неделю
	9 085,88
	0,15
	

	13.6
	мойка сменных мусоросборников
	5 раз в неделю
	14 555,72
	0,23
	

	13.7
	дезинфекция всех элементов ствола мусоропровода
	1 раз в месяц
	3 259,51
	0,05
	

	13.8
	дезинфекция мусоросборников
	1 раз в месяц
	460,18
	0,01
	

	13.9
	устранение засора и мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода
	мытье ствола — 1 раз в месяц; 
устранение засора — по мере необходимости
	2 846,94
	0,05
	

	
	Комментарий

Стоимость услуги «обслуживание мусоропроводов» учтена с НДС 18 %. 
Если управляющая организация, оказывающая данную услугу, находится на упрощенной системе налогообложения, или если данная услуга предоставляется подрядной организацией, находящейся на упрощенной системе налогообложения, то ее стоимость уменьшается на сумму НДС 18 %. 
Расчет нормативной численности мусоропроводчиков рассчитывался с учетом количества проживающих — 245 чел. и расположением мусорокамеры в цокольном этаже дома. 
Численность уборщиков мусоропроводов при данных условиях составляет 0,50 ед. 
В расчете заработная плата уборщиков мусоропроводов принята в размере должностного оклада 5 160,00 рублей в месяц, определенного исходя из минимальной тарифной ставки рабочего первого разряда для предприятий жилищного хозяйства, премии и выслуги лет в суммарном размере 40 %, и районного коэффициента в размере 25 %. При данных условиях заработная плата уборщика мусоропроводов при выполнении полного объема работ на 1 ед. нормативной численности составит 9 030,00 рублей в месяц. 
Справочно: 
При увеличении заработной платы уборщика мусоропроводов на 10 % стоимость услуги «обслуживание мусоропроводов» увеличивается на 9,9 %.


	ИТОГО 

содержание общего имущества в многоквартирном доме
	1 092 597,91
	17,68
	17,68


	II
	УПРАВЛЕНИЕ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

	
	Управление 
многоквартирным домом
	Планирование работ по содержанию и ремонту общего имущества дома; планирование финансовых и технических ресурсов; осуществление систематического контроля над качеством услуг и работ подрядных организаций и за исполнением договорных обязательств; проведение оплаты работ и услуг подрядных организаций в соответствии с заключенными договорами за надлежащее качество работ и услуг, сбор платежей с нанимателей и собственников помещение, в т.ч. за коммунальные услуги, взыскание задолженности по оплате ЖКУ; ведение технической документации по МКД, работа с населением, в т. ч. рассмотрение обращений и жалоб по качеству обслуживания; выполнение диспетчерских функций по приему заявок от населения и функций, связанных с регистрацией граждан и др. 
	109 259,79
	1,77
	1,77

	
	Комментарий 
Стоимость услуги по управлению многоквартирным домом учтена в размере 10 % от общей стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 
При включении в перечень работ и услуг текущего ремонта стоимость услуги по управлению многоквартирным домом учитывается в размере 10 % от общей стоимости работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.


	ВСЕГО 

управление многоквартирным домом и содержание общего имущества в многоквартирном доме 
	1 201 857,70
	19,45
	19,45



