УТВЕРЖДЕНО 

решением общего собрания собственников 

помещений в МКД, расположенного по адресу:

: г. Новосибирск, ул. Зорге, д.275.

от <_____> ____________ 20    г.

ПОЛОЖЕНИЕ

об уполномоченном представителе собственников помещений в МКД

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской федерации, Правилами пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории в РФ, правовыми актами правительства УР и органов местного самоуправления г. Новосибирска.

Настоящее Положение определяет порядок избрания, основные права и сферу деятельности Уполномоченного представителя собственников помещений в МКД, принято в целях привлечения собственников/нанимателей для содействия Управляющей компании в работе по управлению жилым домом, по улучшению содержания мест общего пользования дома и придомовой территории.

1.2. Уполномоченным представителем собственников помещений в МКД (далее Уполномоченный) может быть лишь собственник одного из этих помещений. 

 2. ПОРЯДОК ИЗБРАНИЯ 

2.1. Решение об избрании Уполномоченного может быть принято на общем собрании собственников в МКД в очной либо заочной форме без проведения собрания (совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование).

2.2 Правом голосования на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, обладают собственники помещений в данном доме. Голосование на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме осуществляется собственником помещения в данном доме как лично, так и через своего представителя.

Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

2.3. Голосование по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может осуществляться посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование.

2.4. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов. При отсутствии кворума для проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть проведено повторное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме. Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, принимаются большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

2.5. Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, обязан сообщить собственникам помещений в данном доме о проведении такого собрания не позднее чем за десять дней до даты его проведения. В указанный срок сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть направлено каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом, если решением общего собрания собственников помещений в данном доме не предусмотрен иной способ направления этого сообщения в письменной форме, или вручено каждому собственнику помещения в данном доме под роспись либо размещено в помещении данного дома, определенном таким решением и доступном для всех собственников помещений в данном доме.

Решения, принятые общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, а также итоги голосования доводятся до сведения собственников помещений в данном доме собственником, по инициативе которого было созвано такое собрание, путем размещения соответствующего сообщения об этом в помещении данного дома, определенном решением общего собрания собственников помещений в данном доме и доступном для всех собственников помещений в данном доме, не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений.

2.2. Уполномоченный представитель собственников помещений в МКД не реже одного раза в квартал информирует о своей работе собственников/нанимателей, с составлением отчета и последующим предоставлением его в Управляющую компанию. Уполномоченный представитель может быть освобожден от исполнения своих обязанностей решением общего собрания собственников помещений в МКД в порядке, указанном в п.п. 2.1., 2.2, 2.3., 2.4.,2.5. Положения.

3. ПРАВА УПОЛНОМОЧЕННОГО ПРЕДСТАВИТЕЛЯ

3.1. Взаимодействует и сотрудничает в своей работе с Управляющей организацией.

3.2. Организует контроль за выполнением Управляющей организацией своих функций. 

3.3. Принимает участие в подготовке предложений, при разработке Управляющей организацией и органом местного самоуправления перспективных планов по содержанию, ремонту и благоустройству, а также мероприятий по улучшению эксплуатации и сохранности многоквартирного дома.

3.4. Участвует в комиссиях по осмотру многоквартирного дома, подъездов, объектов благоустройства на прилегающей территории, сетей подачи тепловой, электрической энергии, газа, воды, канализации при планово-сезонных работах.

3.5. Совместно с должностными лицами Управляющей организации и с согласия собственников помещений многоквартирного дома проводит осмотр технического состояния, санитарного содержания жилых помещений, принимает меры к прекращению нарушений общественного порядка в квартирах.

3.6. Участвует в комиссиях по осмотру многоквартирного дома, проверке технического состояния многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также профилактическом осмотре кровель и подвалов с целью подготовки предложений по проведению текущего и капитального ремонта.

3.7. Согласовывает договоры на размещение средств наружной рекламы и информации, договоры аренды мест общего пользования, а также устанавливает размеры арендной платы. Утверждает методики расчетов по вышеперечисленным договорам. Подписывает дополнительные соглашения к договору управления многоквартирным домом. 

3.8. Представляет интересы собственников в части контроля за сохранностью общего имущества многоквартирного дома, его целевым использованием, техническим обслуживанием и эксплуатацией;

3.9. Осуществляет контроль за соблюдением собственниками помещений многоквартирного дома условий договора управления многоквартирным домом.

3.10. Принимает меры общественного воздействия в отношении собственников помещений многоквартирного дома, нарушающих правила пользования помещениями и объектами общего пользования многоквартирного дома.

3.11. Организует совместно с Управляющей компанией собственников многоквартирного дома для участия в проведении мероприятий, направленных на развитие социальной инфраструктуры, сохранность многоквартирного дома и элементов внутридворового благоустройства, поддержание общественного порядка и безопасности.

3.12. Организует совместно с Управляющей компанией участие собственников помещений многоквартирного дома с их согласия в общественных работах по приведению в порядок подъезда, уборке, благоустройству, по уходу за зелеными насаждениями и озеленению прилегающей придомовой территории, строительству и сохранению спортивного оборудования, детских площадок, мест для отдыха, малых архитектурных форм (оборудования для сушки белья, осветительных опор, скамеек, урн, ограждений), площадок для выгула собак и других работах.

3.13. Обращается по вопросам своей компетенции в органы власти, в соответствующую Управляющую организацию.

3.14. По мере необходимости подает в диспетчерскую службу <Управляющей компании> заявку на установку вновь или замену ламп освещения входных групп и первого этажа.

4. ОБЯЗАННОСТИ УПОЛНОМОЧЕННОГО ПРЕДСТАВИТЕЛЯ.

4.1. Присутствовать на общих собраниях собственников. 

4.2. Контролировать выполнение решений общего собрания.

4.3. Участвовать в подготовке плана на текущий ремонт и утверждает планы на текущий ремонт. 

4.4. Участвовать в комиссиях по приемке выполненных работ по содержанию, текущему, капитальному ремонту с подписанием актов выполненных работ.

4.5.Участвовать в составлении и подписании акта технического состояния жилого дома.

4.6. Участвовать в комиссиях по приемке всех видов работ по содержанию, обслуживанию и ремонту многоквартирного дома, включая приемку многоквартирного дома к эксплуатации в осенне-зимний период, с правом подписи в акте приема-сдачи работ. При возникновении разногласий или неудовлетворенности качеством выполненных работ уполномоченный представитель вправе отказаться от подписи и записать свое особое мнение в акте приемки-сдачи работ.

4.7. Оказывать содействие Управляющей организации в выявлении фактов самовольного строительства, устройства погребов, самовольной установки гаражей, перепланировки квартир и мест общего пользования, вырубки зеленых насаждений.

4.8. Оказывать собственникам помещений многоквартирного дома помощь в составлении обращений в органы государственной власти и местного самоуправления, управляющие и другие организации.

4.9. Вести разъяснительную работу среди домовладельцев в плане разъяснения сведений об Управляющей компании, размерах оплаты жилищно-коммунальных услуг и по другим вопросам. 

4.10. Способствовать созданию необходимых условий для выполнения функций по содержанию и эксплуатации жилых домов.

4.11. Информировать Управляющую компанию о всех решениях принятых на общих собраниях собственников помещений в МКД.

4.12. Информировать Управляющую компанию о несанкционированных работах в доме или придомовой территории.

4.13. Контролировать своевременное и полное внесение собственниками/нанимателями помещений обязательных платежей за жилищно-коммунальные услуги.

4.14. Обеспечивать в срок не позднее первого числа каждого месяца доставку в почтовые ящики счет - извещения по адресу: г. Новосибирск, ул. Зорге, д.275.

4.15. Постоянно вести следующую документацию:

- журнал протоколов общих собраний собственников помещений многоквартирного дома;

- книгу учета жалоб и предложений собственников помещений многоквартирного дома с отметками о принятых мерах;

- иные материалы, необходимые в работе.

5. ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ ВЫПЛАТЫ ВОЗНАГРАЖДЕНИЯ

5.1. В целях заинтересованности Уполномоченного в работе по увеличению сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, поддержанию чистоты и порядка в МКД и придомовой территории, соблюдению собственниками/нанимателями правил пользования жилыми помещениями, устанавливается вознаграждение. 

Под вознаграждение понимается ежемесячный перерасчет в счет - извещении по оплате жилищно-коммунальных услуг, предоставляемых по адресу: г. Новосибирск, ул. Зорге, 275 

Вознаграждение устанавливается при надлежащем исполнении обязанностей Уполномоченным из расчета:

а) 0,4% от собранных сумм за жилищно-коммунальные услуги, при условии 94% оплаты указанных услуг;

б) 0,5% от собранных сумм за жилищно-коммунальные услуги, при условии 95% оплаты указанных услуг;

в) 0,6% от собранных сумм за жилищно-коммунальные услуги, при условии 96% оплаты указанных услуг;

г) 0,7% от собранных сумм за жилищно-коммунальные услуги, при условии 97% оплаты указанных услуг;

д) 0,8% от собранных сумм за жилищно-коммунальные услуги, при условии 98% оплаты указанных услуг;

е) 0,9% от собранных сумм за жилищно-коммунальные услуги, при условии 99% оплаты указанных услуг;

ж) 1% от собранных сумм за жилищно-коммунальные услуги, при условии 100% оплаты указанных услуг.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

6.1. Уполномоченный представитель несет ответственность:

- за не своевременное выполнение решений принятых на общих собраниях собственниками помещений в МКД;

- за ненадлежащее исполнение либо неисполнение обязанностей предусмотренных настоящим Положением.

6.2. В случае нарушения действующего законодательствам, настоящего Положения, либо утраты доверия со стороны собственников Уполномоченный представитель:

- лишается вознаграждения, установленного настоящим Положением, по решению комиссии Управляющей компании;
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